
Ressourcen nutzen ohne Flächenverbrauch

12. Juni 2024 - Kaiserslautern



Kreuzbergallianz e.V.

1. Vorsitzender Georg Seiffert, 
Erster Bürgermeister der Stadt Bischofsheim i.d.Rhön
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4 Gemeinden stehen zusammen
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Insgesamt rund 11.000 Einwohner

• Stadt Bischofsheim i.d.Rhön 4800 Einwohner

• Markt Oberelsbach 2600 Einwohner

• Gde. Sandberg                          2400 Einwohner

• Gde. Schönau                            1200 Einwohner



Organisation
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• 1 Mitarbeiter als Umsetzungsbegleitung (Vollzeit)

• Geschäftsführer (2 Std./Woche)

• Kämmerer (1 Std./Woche) 

• Lenkungsgruppe (Bürgermeister)

• Mitgliederversammlung

Finanzierung

• Förderung durch Amt für ländliche Entwicklung

• Umlage auf Gemeinden nach Einwohner



Erstellung und Fortschreibung ILEK

Themenfelder:

• Flächenmanagement und Innenentwicklung

• Sicherung der Daseinsvorsorge

• Tourismus und Freizeit, Kultur und Identität
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Demographie-Prognosen
2009 und 2017
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Hauptthema der Kreuzbergallianz: Innenentwicklung

Erkenntnis:

Wir müssen handeln, 
um auch in Zukunft 

attraktive und lebendige Orte zu haben!

„Wenn der 
Innenort stirb,

stirbt die Seele des 
Ortes!“



Grundsätze:

Innenentwicklung ist Chefsache!!!

Man muss dafür brennen!

Innenentwicklung ist ein Prozess!
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Ständige Öffentlichkeitsarbeit 
nach Innen und Außen 
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•Überzeugung
•Überzeugung
•Durchhaltevermögen

Evaluierung und Entwicklung neuer Ideen



Forcierung der Innenentwicklung durch:

• Nutzung von vorhandenen Flächenreserven und Bestandsgebäuden

• Förderung von Bauvorhaben im Innenbereich für lebendige und attraktive 
Ortszentren

• Rücknahme von Bauflächen im Flächennutzungsplan

• Baugebote, Vorkaufsrecht

• positiver ökologischer Nebeneffekt: Minimierung des Flächenverbrauchs
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Erste Maßnahmen der Allianz
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• Initiierung und Pflege eines Flächenmanagement-Tools 
mit Leerstandskataster und Möglichkeit der Evaluierung 
(Monitoring)

• regelmäßige Eigentümerbefragungen in allen Gemeinden
• Immobilienbörse
• Verknüpfung des Themas Innenentwicklung mit 

Städtebauförderung und Dorferneuerung
• Innenentwicklungsberatung 



Feststellung und Analyse von Leerständen und Potentialen
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Die Analyse
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Bischofsheim Oberelsbach Sandberg Schönau

geringfügig bebautes Grundstück

Konversionsfläche (Leerstand)

Gewerbebrache (Leerstand)

Gewerbebrache mit Restnutzung

Hofstelle leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

Hofstelle ohne Nachfolger

Baulücke klassisch

Infrastruktureinrichtung leerstehend

Wirtschaftsgebäude am Ortsrand leerstehend

Wohngebäude leerstehend

Wohngebäude mit Leerstandsrisiko

Gewerbebrache (Baulücke)



Darstellung Leerstände und Potentiale
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Öffentlichkeitsarbeit
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• Innenentwicklungsbroschüre
• Flyer Beratungsgutschein
• Webseite
• Gemeindeblätter
• öffentlichkeitswirksame 

Veranstaltungen, wie z. B. Tag der 
Städtebauförderung, Apfelblütenfest

• Sanierungspreis

Fotos: Tag der Städtebauförderung 2017, Sanierungspreis 2018, Holz- und Energietag 2017

Flyer Beratungsgutscheine & Innenentwicklungsbroschüre



Probleme bisheriger Maßnahmen
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• schriftliche Eigentümeransprache erzielte nicht den erwünschten Erfolg:
• Rücklaufquote zwar stets gut
• aber wenig Verkaufsbereitschaft bei Leerständen und Baulücken
• Ursachen: Nutzung als Anlageobjekt, Rückhalt für spätere Generationen

• schwer-vermittelbare Objekte, die seit Jahren keinen Käufer finden

• mangelndes Bewusstsein für das Thema:
• Wunsch nach Bau auf grüner Wiese nach wie vor vorhanden
• fehlende Visionen, was aus Bestandsgebäude oder Baulücke im 

Innenbereich gemacht werden kann
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• Ansprechpartner
• Beobachter
• Förderer
• Mitdenker
• Multiplikator
• Motivator & Überzeuger
• Vernetzer & Vermittler

Stadt-/Gemeinderatsmitglieder u. Personen, die in den Orten 
anerkannt und vernetzt sind.



Öffentlichkeitsarbeit 
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• Apfelsaft als Botschaftsprodukt
• Bastel- und Malbögen für Kinder

mit Gebäuden aus den Allianzgemeinden
• Filme mit Allianzbürgern
• Bierdeckel für Gastronomie



Förderlotsen für Umsetzung
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indirekte Förderung:
• Aufklärung über mögliche Fördermittel und 

Fördermittelquellen in Abstimmung auf das jeweilige 
Vorhaben

• Verweis an Fördermittelgeber
• Hilfestellung bei Antragstellung
• Bafa-Förderung - Energieberater

direkte Förderung:

• kommunale Förderprogramme 35 - 50.000 €

Verwaltungsmitarbeiter Bauverwaltung



Starke Partner
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Belebung der Innenorte am Beispiel Bischofsheim (4800 EW)
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• 12 gastronomische Betriebe im Altort Bischofsheim (1800 EW) –
Insgesamt 30 – in jedem Ortsteil!

• 2 Handwerksbäcker und 2 Handwerksmetzger
• 1 Apotheke, 3 Hausarztpraxen, 1 Zahnarztpraxis
• 2 Banken, kleine Einzelhandelsläden
Steigende Zahl an Tagesbesuchern auch aus umliegenden Gemeinden.



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Bildnachweis: rhoen-grabfeld-innenleben.de, pixabay.de, Kreuzbergallianz e. V., Marion Eckert, Westfalen-Blatt, Wochenanzeiger München, blick-aktuell.de, 
caparol.de, kreizbergallianz.de, bischofsheim-info.de, braunsmühle-mirring.de


